Uzasadnienie
(projekt)
do uchwat Rady Gminy Strachowka w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Jadwisin,
Rowne, Strachowka .

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strachowka, dla
fragmentu  miejscowosci Jadwisin, Réwne, Strachéwka, do sporzadzenia ktdrego przystgpiono na
podstawie uchwaty Rady Gminy Strachdéwka Nr VII/44/2024 z dnia 28 listopada 2024 roku.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Gtownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwolg na wykorzystanie obszaréw
objetych opracowaniem jako budowlane, z przeznaczeniem pod farmy fotowoltaiczne.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowo$ci Jadwisin,
Rowne, Strachowka obejmuje swoimi granicami tereny potozone w trzech obrebach geodezyjnych
gminy Strachowka, o tacznej powierzchni ok. 297,06 ha, obecnie uzytkowane rolniczo lub odtogowane.

Projekt planu zostat opracowywany zgodnie z procedurg okreslong w przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie przygotowywania
projektu planu zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje wiasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu planu oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy o przystapieniu do opracowania planu miejscowego, z okre$leniem terminu w jakim
zainteresowani moga zgtasza¢ wnioski do opracowywanego projektu dokumentu.

Nastepnie projekt planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i
instytucje.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) przeprowadzono réwniez procedure strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji - na obszarze planu nie okre$lono zasad ksztattowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddbr kultury wspdtczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze szczegdinego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Cze$C obszaru opracowania w obrebie
Réwne potozona jest w obszarze zagrozenia powodzig, dla ktdrego niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %,

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) - wijt sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czesc¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$c¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w
art. 32 ust.2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;



3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania. Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone zostaty ustaleniami nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz zasadami ksztattowania zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie odprowadzania wod opadowych, z uwagi na
zaplanowane funkcje nie okreslono sposobu zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow.

W planie zawarto zapisy gwarantujgce migracje zwierzat przez teren opracowania, po realizacji
inwestycji zgodnej z przewidziang funkcja.

W planie zostaty uwzglednione warunki okreslone w pismach Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo Nr WOOS-I1l-411-379.2024. MW z dnia 16 grudnia 2024 r.) oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo nr ZNS.902.1.2017.2024
z dnia 12 grudnia 2024 r.), w ktorych uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci prognozy
oddziatywania na srodowisko do projektu planu.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej -
na obszarze planu nie wystepujq obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytki
oraz nie odnotowano débr kultury wspotczesne;;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — z uwagi na wymadg ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska.

Zapisy planu ustalajg zakaz generowania ucigzliwosci dla Srodowiska, powodowane przez hatas,

wibracje, zaktocenia elekiroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci
Srodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

W  zakresie wymagan potrzeb os6b niepetnosprawnych nakazuje sie zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz okreslono ilo$¢ tych miejsc.

walory ekonomiczne przestrzeni — teren planowanych farm fotowoltaicznych wzbogaci oferte
terendéw inwestycyjnych gminy. Dzieki planowanym przeksztatceniom teren bedzie stanowit
jednolity pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym fragment gminy;

prawo wiasnosci — w procesie przygotowania planu miejscowego uwzglednione zostanie prawo
wiasno$ci poprzez m. in. przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu, w
trakcie ktérych uwzgledniono w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych osob (do
weryfikacji po wyfozZeniu planu);



potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujq sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — w obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny przeznaczone
na cel publiczny.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan nie przeznacza terenéw pod infrastrukture techniczng. Plan
dopuszcza sytuowanie urzadzen, oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej stanowigcej cele
publiczne, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w granicach dziatek budowlanych.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikaciji elektronicznej — organ sporzadzajacy
plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozq
oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow,
przeprowadzone zostang konsultacje spoteczne projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz zorganizowana bedzie publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniona zostanie na stronie internetowej
gminy Strachowka, w sposdb pozwalajacy na zidentyfikowanie potozenia i przeznaczenia dane;
nieruchomosci w projekcie planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr  VII/44/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strachdéwka dla fragmentu miejscowo$ci Jadwisin,
Réwne, Strachéwka Rada Gminy Strachéwka podjefa w dniu 28 listopada 2024 roku. Nastepnie
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Strachéwka kolejno:

— ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

— zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

— wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Parfstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddziatywania na $rodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
— sporzadzi prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyska wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko,

— wprowadzi zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— ogtosi o konsultacjach spotecznych projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko i opublikuje oraz udostepni ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w okresie:

............................... ,awdniu ...................I. zorganizuje dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczy termin do ............. r, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
3



organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej bedg mogty wnieS¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostepna do wgladu w celu zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Sposdéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski
zgtaszane do projektu planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z potrzebami gminy i umozliwiajg zwigkszenie potencjatu
inwestycyjnego na terenie gminy.

Interes publiczny zostat uwzgledniony. Plan ma na celu umozliwienie wykonania inwestycji
wptywajacej na dochody gminy Strachdwka.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Planowane realizowanie inwestycji w formie farm fotowoltaicznych, uwzglednienia wymagania fadu
przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Plan jest zgodny wynikami analizy, zatwierdzonymi Uchwatg nr XXI/185/2021 Rady Gminy
Strachéwka z dnia 06-04-2021 r. w sprawie przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Strachdéwka w latach 2014 — 2020”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzona zostanie
po opracowaniu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz ,miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowo$ci Jadwisin, Rowne, Strachowka” przedtozony do uchwalenia, bedzie zgodny z
politykg przestrzenng gminy oraz wiasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w
sprzeczno$ci z interesem publicznym, a uwzgledniajgc wymagania ochrony $rodowiska tworzy
podstawe do realizacji celu, jakim jest tad przestrzennym i zrownowazony rozwoj gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Wojt
Gminy Strachéwka przedstawi Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz zlistg
nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag bedzie stanowit zatgcznik Nr
2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowo$ci Jadwisin, Réwne, Strachowka” powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on
niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcii
obszaru, a w rezultacie — do zwigkszenia potencjatu ustug o$wiaty na terenie gminy.

Do przygotowywania projekitu planu wykorzystane zostang  opracowania istniejace lub
sporzadzone w toku procedury planistycznej, tj.. ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze
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oddziatywania na Srodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 46 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, z pbzn.zm.) - Przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko wymagajg projekty: (...) plandw zagospodarowania przestrzennego (...).
Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzgdza prognoze
oddziatywania na Srodowisko;

- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 .
poz. 1973, z p6zn.zm.) — W studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia Sie warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska (...).W studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy przeznaczaniu terenow na poszczegolne cele oraz przy okreSlaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje
pozwalajagce na zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidfowych
warunkow Zycia. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$la sie takze sposob zagospodarowania
obszaréw zdegradowanych w wyniku dziafalnoSci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchow masowych
ziemi. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementdw przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgdzang
na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
charakteryzujacq poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i ich
wzajemne powigzania.

- art.17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego (..) sporzadza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

W przypadku opracowanego dokumentu nie ma zastosowania z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym - ,plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”, poniewaz zastosowano art.
67 ust. 3 pkt 2 lit.a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw ( Dz. U. z 2023 r., poz.1688), zgodnie z ktorym przeznaczenie
terenu pod elektrownie stonecznie nie wymaga zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Strachowka.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Strachéwka niniejszej uchwalty jest
uzasadnione.

Strachowka, dnia 07-10-2025 r.



