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. WSTEP

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Plan ogdlny gminy Strachdwka jest dokumentem planistycznym
sporzgdzanym obowigzkowo dla catej gminy i obejmuje granicami obszar gminy z wytgczeniem terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Regulacyjna czesé planu ogdlnego gminy Strachdwka to ustalenie podziatu obszaru gminy na strefy
planistyczne oraz gminnych standarddw urbanistycznych okreslajgcych gminny katalog stref
planistycznych w zakresie profili funkcjonalnych oraz wartosci parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu. W Planie ogélnym wskazano granice obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ),
na ktérych dopuszczalne bedzie ustalanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy. W Planie
ogbélnym gminy Strachowka nie wyznaczono obszaru zabudowy S$rédmiejskiej. Odstgpienie od
wyznaczenia tego obszaru wynika z wiejskiego charakteru gminy oraz braku zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej o cechach miejskiego centrum, ktéra uzasadniataby stosowanie odrebnych
zasad zagospodarowania wtasciwych dla zabudowy srédmiejskie;.

Plan ogdlny gminy Strachdwka jest podstawowym dokumentem planistycznym stanowigcym fundament
dla jego rozwoju przestrzennego. Jego rolg jest wyznaczenie stref planistycznych oraz okreslenie
generalnych zasad zabudowy i zagospodarowania na ich terenie w dtuzszej perspektywie. Plan ogdliny
gminy petni szereg kluczowych rél w rozwoju polityki przestrzennej gminy:

- okresla zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania tadu przestrzennego na poziomie
lokalnym — plan ogdlny wyznacza strefy planistyczne oraz okresla dopuszczalne parametry zabudowy —
maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Jego realizacja
umozliwia racjonalne zagospodarowanie terendw przez co determinuje poprawe estetyki przestrzeni, a
w dalszej kolejnosci komfort zycia mieszkancow,

- determinuje i réwnowazy procesy spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne — plan ogdlny jest elementem
polityki zarzadzania réwnowagg pomiedzy réznymi interesami — mieszkalnictwem, dziatalnoscig
gospodarczg, ochrong s$rodowiska czy ochrong zasobdw kulturowych. Jest elementem polityki
zrébwnowazonego rozwoju, zapewniajgcym stabilny i harmonijny rozwdj gminy, ktéry uwzglednia
potrzeby mieszkancow, inwestordw, a takze srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- okresla ramy dla inwestycji — plan ogdlny to dokument bazowy dla wszystkich interesariuszy przestrzeni
i stanowi wytyczng dla dopuszczalnego sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw,

- zapewnia zgodno$¢ pozostatych dokumentéw planistycznych — plan ogdlny pozostaje zgodny z
wyzszymi  aktami  planowania (planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
mazowieckiego), a takze predestynuje dokumenty planistyczne szczebla lokalnego — plany miejscowe czy
decyzje o warunkach zabudowy.
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1. PODSTAWY PRAWNE

Plan ogdlny gminy Strachdéwka sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr 1V/26/2024 z dnia 4 lipca
2024 r. Rady Gminy Strachéwka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy
Strachdwka.

Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia Planu ogdlnego gminy Strachdwka wynika z nowelizacji
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®. Zgodnie z nowelizacjg z dniem 1 lipca 2026
r. studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy zastgpione zostaje
nowym dokumentem planistycznym — planem ogdlnym gminy. Plan ten jest podstawg do sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych plandéw rewitalizacji,
zintegrowanych planéw inwestycyjnych, ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji lokalizacji
celu publicznego.

Plan ogdlny gminy sporzadzany jest na zasadach i zgodnie z trybem okreslonym w art. 13i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym? oraz przepisach rozporzadzen®*.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Strachéwka
traci moc Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strachéwka
przyjete Uchwatg Nr VI/33/2015 Rady Gminy Strachowka z dnia 21 maja 2015 roku w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strachowka.

2. ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY STRACHOWKA

Ustalenia planu ogdlnego gminy Strachowka okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:

1) ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego;

2) znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) strefy ochronne uje¢ wody,

e) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdzn.zm.), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej,

f) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

3) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Strachowka;
4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

1 Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.zm.).

2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
3Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdinego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pézn. zm.).

4 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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5) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego;
6) Opracowanie ekofizjograficzne gminy Strachowka.

Na terenie gminy Strachowka nie wystepujg obiekty, strefy lub zjawiska, dla ktérych nie okreslono
uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu i pozostajg one bez wptywu na wyznaczenie
stref planistycznych w Planie ogdlnym gminy Strachdwka oraz ustalenia zdefiniowanych dla nich
parametréw, a takze dopuszczalnych typdow funkcji uzytkowania terenu., tj.:

a) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te
ruchy?,

b) obszary ochronne zbiornikéw wod $rédlgdowych®,

c) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi’,

d) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;jié,

e) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

f) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

g) terenyzamkniete iich strefy ochronne,

h) obszary ograniczonego uzytkowania®,

i) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

j) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

k) zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j*°,

P}

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

W Planie ogdélnym gminy Strachdowka nie wyznacza sie obszaru zabudowy Srédmiejskiej. Odstgpienie od
wyznaczenia tego obszaru wynika z wiejskiego charakteru gminy oraz braku zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej o cechach miejskiego centrum, ktéra uzasadniataby stosowanie odrebnych
zasad zagospodarowania wtasciwych dla zabudowy Srodmiejskiej.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw do dnia 30 czerwca 2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy

> Na obszarze gminy Strachdwka nie zidentyfikowano terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych
wystepuja te ruchy. W pismie znak W0S.0722.29.2024 Starostwa Powiatowego w Wotominie z dnia 11.09.2024r., Starosta
Wotominski nie ma informaciji, iz na obszarze gminy Strachdwka znajdujg sie tereny, na ktérych wystepuja ruchy masowe. Dla
obszaru gminy Strachowka na dzien 15.04.2026r. w bazie SOPO nie znajdujg sie zadne informacje na temat osuwisk lub terenow
zagrozonych ruchami masowymi.

6 Zgodnie z pismem znak: KZI.0144.16.2.2025.4 z dnia 09.04.2025 r. Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie teren gminy Strachdéwka (cze$¢ administrowana zaréwno przez RZGW w
Warszawie jak i czes¢ administrowana przez RZGW w Lublinie) znajduje sie poza zasiegiem obszarow ochronnych zbiornikéw
wod srédlgdowych, o ktérych mowa w art. 120 pkt 2 i art. 139 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ustanawianych na
podstawie art. 141 ww. ustawy; (obecnie nie sg prowadzone postepowania zmierzajgce do ustanowienia obszaréw ochronnych
zbiornikéw wéd podziemnych na wskazanym obszarze).

7 Na obszarze gminy Strachdwka na dzien 15.04.2026r. nie wystepuja zadne obszary i tereny gérnicze oraz zamkniete podziemne
sktadowiska dwutlenku wegla — na podstawie bazy MIDAS i Rejestru obszaréw gorniczych izamknietych podziemnych
sktadowisk dwutlenku wegla (ROG).

8 Na obszarze gminy Strachdwka na dzieri 15.04.2026r. nie wystepuja zasoby 216z kopalin — na podstawie bazy MIDAS i ,Bilansu

zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2024 r., Paiistwowy Instytut Geologiczny Pafnstwowy Instytut Badawczy,
Warszawa, 2025”.

% Na terenie gminy Strachdwka nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania, wyznaczone na podstawie art. 135 Ustawy
prawo ochrony Srodowiska.

10 Zgodnie z pismem znak:PZ.5263.21.1.2024 z dnia 06.09.2024r. Komendanta Powiatowego Parfistwowej Strazy Pozarnej w
Wotominie na terenie gminy Strachdwka nie znajdujg sie zaktady o zwiekszonym oraz o duzym ryzyku wystgpienia powazne;j
awarii przemystowe;.
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okresla sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng opisang w strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
strategig rozwoju lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia
wejscia w zycie ustawy. W zwigzku z powyzszym sporzadzony do 30.06.2026 roku plan ogdlny gminy nie
musi uwzglednia¢ polityki przestrzennej okreslonej w strategii, ktérej nowy zakres, zawierajgcy model
funkcjonalno-przestrzenny gminy, bedzie obligatoryjny dopiero od 1 lipca 2026 .

Do czesci tekstowej uzasadnienia Planu ogdlnego gminy Strachéwka dotgczono mape w skali 1:25 000
ilustrujgca poszczegdlne elementy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

. UWARUNKOWANIA ROZWOIU PRZESTRZENNEGO GMINY WRAZ Z INFORMACIJA O SPOSOBIE ICH
UWZGLEDNIENIA

1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO!

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego®? (PZPWM) okredla polityke
przestrzenng i wskazuje kierunki rozwoju przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego ujeto zadania i kierunki dotyczace
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ktére majg bezposredni wptyw na ksztattowanie
polityki przestrzennej Gminy Strachéwka.

Najwazniejsze kierunki dziatan, zwigzane z rozwojem i integracjg funkcjonalno-przestrzenng z
otoczeniem, okreslone przez Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego to:

= w zakresie sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

— uwazglednienie rezimow ochronnych wynikajgcych z potozenia gminy w obszarze Natura
2000 (Torfowiska Czernik),

— uwzglednienie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Osownica);

= w zakresie infrastruktury technicznej i energetycznej:

— zabezpieczenie korytarzy dla liniowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, w tym istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
wysokich i najwyzszych napiec przebiegajgcych przez teren gminy,

— uwazglednienie przedtuzenia rurociggu naftowego Odessa — Brody do Adamowa i Ptocka
z mozliwoscig budowy [l nitki Rurociggu Pomorskiego (z wykorzystaniem trasy
istniejgcego ropociggu ,Przyjazn”),

— rozwodj alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem obowigzujgcych
regulacji prawnych;

— w zakresie ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okototurystycznej — uwzglednienie
zintegrowanej sieci tras i szlakow turystycznych, w tym kulturowych: szlaki turystyczne
regionalne (Szlak Bitwy Warszawskiej 1920 r.).

Ustalenia planu ogdlnego gminy Strachdwka sg spdjne z celami i zadaniami okreslonymi dla gminy w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Przewidziano mozliwosc
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a takze uwzgledniono ochrone w zakresie
srodowiska przyrodniczego. Plan uwzglednia ochrone obszaru Natura 2000, a takze otuliny rezerwatu

11 Zrédto: https://mbpr.pl/kategoria/plany-zagospodarowania/plan-zagospodarowania-przestrzennego-wojewodztwa-
mazowieckiego-2018/, data dostepu 15.04.2026r.

12 Uchwata Nr 22/18 z Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28.12.2018 r., poz. 13180).
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przyrody Torfowisko Zawaty i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeki Osownica) poprzez
wyznaczenie stref planistycznych SO — stref otwartych.

3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Strachdwka wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody®3:

= Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk , Torfowiska Czernik”!* (kod obszaru: PLH140037) o
powierzchni 53,8 ha ztozony z dwdch enklaw, z ktorych jedna (23,79 ha) w catosci potozona
jest na terenie gminy Strachdwka. Obszar obejmuje dwie bezodptywowe, zatorfione niecki
terenu otoczone pasmami zwydmien porosnietych przez bory sosnowe, z jednymi z najlepiej
zachowanych i bardzo rzadkich w regionie kompleksow torfowiskowych. Na terenie obszaru
stwierdzono takze szereg chronionych i rzadkich gatunkow roslin i zwierzat. Dla obszaru
Natura 2000 , Torfowiska Czernik” ustanowiono plan zadar ochronnych®, zgodnie z ktérym
przedmiotem ochrony sg siedliska przyrodnicze (torfowiska przejsciowe i trzesawiska, bory
i lasy bagienne) oraz gatunki zwierzat (wazka — zalotka wieksza).

= Uzytki ekologiczne — na terenie gminy zlokalizowane sg 3 uzytki ekologiczne (uzytek 499,
uzytek 500, uzytek 501)' gdzie objeto ochrong bagna w miejscowosciach Krawcowizna
(powierzchnia uzytku ekologicznego 4,98 ha), Borucza (powierzchnia uzytkéw
ekologicznych 5,47 hai 0,7 ha),

=  Pomniki przyrody — na terenie gminy zlokalizowane sg 2 pomniki przyrody (drzewa) (dab
szyputkowy'’ oraz jatowce®® (4 szt.))

Plan uwzglednia ochrone obszarowych form ochrony przyrody, poprzez wyznaczenie
w podtnocno-zachodniej czesci gminy, znajdujgcej sie w granicach obszaréow Natura 2000, stref
planistycznych SO — stref otwartych, na obszarach poza zwartg strukturg przestrzenng miejscowosci.

13 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r., poz. 1478 z pdzn. zm.).

14 Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 lutego 2021r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Torfowiska Czernik (PLH140037) (Dz. U. z 2021 r. poz. 459), Decyzja wykonawcza Komisji (UE) 2020/97 z dnia 28 listopada 2019
r. przyjmujaca trzynasty zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych sie na kontynentalny
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2019) 8586) (2008/25/WE), (Dz. Urz. UE L 28 2 31.01.2020, str. 144).
15Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 11 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Torfowiska Czernik PLH140037 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r., poz. 2534).

18 Dane aktu ustanawiajacego: rozporzadzenie Nr 75 Wojewody Mazowieckiego z dn. 22.05.2000r. w sprawie uznania za uzytek
ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 26.05.2000r., Nr 55 poz. 572), dane pozostatych aktéow prawnych: Rozporzadzenie Nr 16
Wojewody Mazowieckiego z dn. 23.07.2004 zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia uzytkow ekologicznych na
terenie wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13.08.2004r., Nr 203 poz. 5430), Rozporzadzenie Nr 35
Wojewody Mazowieckiego z dn. 13.07.2007 zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie uzytkéw ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dn. 19.07.2007r., Nr 138 poz. 3651), Rozporzadzenie Nr 71 Wojewody Mazowieckiego z dn. 8.07.2005 uchylajace
rozporzadzenie zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia uzytkow ekologicznych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 28.07.2005r., Nr 175 poz. 5571), Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z
dn. 8.07.2005 w sprawie uzytkow ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 28.07.2005r., Nr 175 poz. 5572), Rozporzadzenie Nr
95 Wojewody Mazowieckiego z dn. 29.11.2002 zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia uzytkdw ekologicznych
na terenie wojewoddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 29.11.2002r., Nr 308 poz. 8110), Rozporzgdzenie Wojewody
Nr 221 z dn. 10.07.2001 w sprawie wprowadzenia uzytkéw ekologicznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dn. 6.08.2001r., Nr 162 poz. 2403).

17 Dane aktu ustanawiajgcego: Orzeczenie Nr 192 Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 06.09.1972
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Siedleckiego Nr 13, poz. 221 z dnia 19.12.1990 r.).

18 Dane aktu ustanawiajacego: Orz. Nr 80 WKPUW W Siedlcach z 02.09.1980r. Nr RLS-OP-IX- 7140/10/80 (Dz. Urz. WRN w
Siedlcach Nr 3 poz. 36 2 1980r.).



Plan ogdlny gminy Strachdéwka

Plan ogdlny uwzglednia pomniki przyrody wskazujac ich orientacyjng lokalizacje w czesci graficznej
uzasadnienia. Zapisy dotyczgce ochrony poszczegdlnych pomnikéw przyrody zostang uszczegétowione
na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WAtU

W granicach Gminy Strachdwka obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny okreslone
na podstawie Map Zagrozenia Powodziowego (MZP) w zlewni rzeki Osownica, podanych do publicznej
wiadomoscil® przez Wody Polskie. W planie ogdlnym uwzglednia sie obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktére stanowia:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q=10%
(raz na 10 lat),

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi Q=1% (raz
na 100 lat

Zagrozenie powodziowe koncentruje sie wzdtuz doliny rzeki Osownica i zwigzane jest z wystepowaniem
intensywnych opaddéw, skutkujgcych wezbraniami o charakterze rozlewiskowym.

Na terenie gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

Plan ogdlny uwzglednia obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie oraz
Srednie, ustalajgc w granicach tych obszaréw niemalze wytacznie strefy otwarte — SO z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90% oraz strefy produkcji rolniczej z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%.

Na pozostatych terenach wyznacza sie strefy: komunikacyjne (SK), dla ktorych odstepuje sie od ustalenia
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, gospodarcze (SP) z minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej 50%. Obecno$¢ tych stref w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig wynika z istniejgcego stanu zagospodarowania, tj.: przebiegu drog lub z ustalen w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W Planie ogdlnym gminy Strachéwka w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nie
wskazuje sie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ), i w konsekwencji te obszary wytgczone zostajg z
mozliwosci wydawania dla nich decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy. Szczegdétowe
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu bedg okreslane wytgcznie poprzez procedure
sporzadzania planéw miejscowych zapewniajgcg udziat spoteczny oraz kontrole organéw gminy, a takze
instytucji odpowiedzialnych za ochrone przeciwpowodziowg. Ewentualne nowe formy
zagospodarowania w granicach stref szczegdlnego zagrozenia powodzig nie zostang zrealizowane bez
zastosowania procedury sporzadzenia planéw miejscowych zgodnych z Planem ogdlnym gminy
Strachéwka.

19 Zgodnie art. 171 ust.5 ustawy Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 2233 z p62n.zm) w dniu 7.09.2022r. zostaty podane do publicznej
wiadomosci mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcym
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srddladowej z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie opracowywania
map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U. 2018 poz. 2031).
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5. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na obszarze gminy Strachdwka wystepuja obszary gruntéw zmeliorowanych?® wskazane na podstawie
ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wody Polskie,
dla terenu zarzadzanego przez Zarzad Zlewni w Debem.

Tereny gruntow zmeliorowanych w granicach gminy Strachdwka zlokalizowane sg w pétnocnej czesci
gminy oraz w mniejszym stopniu w zachodniej czesci. Sg to grunty, ktére dla intensywnego uzytkowania
rolniczego zostaty poddane kompleksowym pracom melioracyjnym (m.in. drenaz i budowa systemow
odwodnieniowych). Dodatkowo, dla ochrony zabudowy wiejskiej przed powodzig i podtopieniami, czes¢
obszaru zostata wyposazona w rowy melioracyjne. Obecnie obszary te wykorzystywane sg gtdwnie do
dziatalnosci rolniczej, a ich zachowanie jest istotne dla ochrony wéd gruntowych oraz bioréznorodnosci.

Obszary gruntéw zmeliorowanych zostaty objete w wiekszosci strefg produkgji rolniczej (SR), nastepnie
strefg produkcyjng (SP) co wynika z ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w niewielkim stopniu strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowg (SZ) i
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Utrzymanie i konserwacje urzgdzen melioracyjnych nalezy uwzgledni¢ w przypadku zagospodarowania
terendw zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze lub ustugowe.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Strachdowka znajdujg sie nastepujgce ujecia wody:

ujecie woéd podziemnych z utwordw czwartorzedowych z wykorzystaniem stacji uzdatniania wody w m.
Strachowka, gmina Strachdwka na potrzeby wodociggu gminnego — pozwolenie wodno-prawne wydane
decyzjg Starosty Wotominskiego znak W0OS-6341.46.2012 z dnia 25.05.2012r. wazne do 30.04.2032r..
Pobdr wéd podziemnych z utwordw czwartorzedowych odbywa sie poprzez istniejgce urzadzenia wodne
— studnie zlokalizowane odpowiednio na dziatkach ewid.:

— Nr 193 obreb Strachowka — studnia SW- 1,
— Nr 194/3 obreb Strachdwka — studnia SW- 2

w ilosci:
Qmaxh = 75,0 m3/h, Q¢ ¢ = 416,4 m3/d, Quax roczne = 151986,0 m3/rok ;

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim na podstawie ustawy prawo wodne z dnia 20 lipca
2017r. decyzjg z dnia 19.10.2018r. znak: LU.ZUZ.2.4100.328.2018.MS ustanowit strefe ochronng
obejmujgcg wytacznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody w m. Strachdwka, gmina Strachéwka
poprzez wyznaczenie terenu strefy bezposredniej dla studni:

— NrSW- 1 nadziatce ewid. nr 193 inr 194/3 sktadajgcego sie z obszaru w formie kwadratu
0 boku 15,0 m,

— NrSW-2 nadziatce ewid. nr 194/3 sktadajgcego sie z obszaru w formie kwadratu o boku
16,0 m.

20 Ewidencja urzadzer melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzona przez Wody Polskie, zgodnie z art. 196
ust. 1114 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960 z pdzn.zm.).
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W planie ogdlnym wyznacza sie dla ujecia wody w Strachdwce dla studni nr 1 strefe ustugowg, a dla
studni nr 2 strefe infrastrukturalng — SI. W ramach profilu podstawowego strefy ustugowej ujety jest
teren infrastruktury techniczne;.

7. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003
R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023
R. POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCIJI ZABYTKOW
ORAZ DOBRA KULTURY WSPOtCZESNE)J
Na terenie gminy Strachéwka wystepujg zabytki objete wpisem do Rejestru Zabytkdw wojewddztwa
mazowieckiego oraz obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

1) REJESTR ZABYTKOW
Ochrong poprzez wpis do Rejestru Zabytkow objete sg nastepujgce zabytki:

=  wmiejscowosci Ksiezyki:
dwoér z 1860, nrrej.: A-295 7 11.10.1982r. z uktadem parkowym

= w miejscowosci Oseka:
mtyn wodny z cze$cig mieszkalng z | pot. XIX w., nrrej.: A-382 z 24.05.1985r.

Powyzsze obiekty, ujete w rejestrze zabytkdw nieruchomych, wyrdzniono odpowiednio
powierzchniowym symbolem graficznym w czesci graficznej uzasadnienia. Obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkéw znajdujg sie w granicach strefy ustugowej — SU, stref zieleni i rekreacji — SN dla ktorych
wskazniki zabudowy przyjeto w oparciu o stan istniejgcy. Szczegdtowa ochrona konserwatorska podlega
ustaleniom planéw miejscowych uzgadnianych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) EWIDENCIA ZABYTKOW

Gminna ewidencja zabytkow (GEZ) gminy Strachdwka zostata przyjeta Zarzadzeniem Nr 39/2017 z dnia
20.07.2017r.. Obejmuje ona obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, stanowiska archeologiczne oraz
pozostate obszary i obiekty zabytkowe. Aktualna GEZ gminy Strachdowka, w zakresie zabytkéw
nieruchomych obejmuje:

=  obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow,
= domy, biblioteke
= cmentarz

Szczegdtowy wykaz obiektéw i obszardw zabytkowych stanowi cze$¢ opracowania Gminnej Ewidenc;i
Zabytkdw. W czesci graficznej uzasadnienia obiekty zabytkowe, w tym cmentarz wyrdzniono graficznymi
symbolami powierzchniowymi.

Obiekty i obszary ujete w GEZ znajdujg sie w granicach réznych stref planistycznych, adekwatnych do
ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz rzeczywistego przeznaczenia tych
terenéw. Cmentarz lokalizuje sie w granicy strefy planistycznej cmentarzy — SC. Szczegdtowa ochrona
konserwatorska podlega ustaleniom plandw miejscowych, uzgadnianych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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3) STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Obszar Gminy Strachowka znajduje sie w zasiegu obszaréw Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP),
obejmujgcych arkusze o numerach 53-72, 53-73 oraz 54-72. Stanowiska archeologiczne zostaty
wyrdznione w czesci graficznej uzasadnienia symbolami powierzchniowymi. W granicach stanowisk
archeologicznych wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o ustalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub rzeczywiste przeznaczenie tych terendw. Szczegétowa ochrona
konserwatorska podlega ustaleniom plandéw miejscowych, uzgadnianym przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

8. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Uchwatg NrXIX/145/2016 z dnia 29 grudnia 2016 . w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Gminy Strachéwka na lata 2016 — 2023 Rada Gminy Strachéwka wyznaczyta obszar zdegradowany oraz
obszar rewitalizacji w gminie Strachdowka.

Przepisy odrebne?! okreslajg obszar zdegradowany jako obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z
negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, funkcjonalno-przestrzennych, technicznych.

Obszar zdegradowany podzielono na 4 podobszary, o tgcznej powierzchni 2857 ha obejmujace
sotectw/miejscowosci:

= Krawcowizna

= Rdéwne

= Katy — Wielgi

= Strachdéwka

Do obszaru rewitalizacji o tacznej powierzchni 404 ha (3,75% powierzchni gminy) wskazano miejscowosc
Strachowka, ktora ze wzgledu na swoje potozenie stanowi centralny osrodek gminy, petnigc funkcje
zarowno mieszkalne, jak i administracyjno-ustugowe. Dla obszaru rewitalizacji okreslono m.in. cele
strategiczne polegajagce na wzmocnieniu aktywnosci i pobudzeniu mieszkaricow na obszarze
rewitalizowanym, rewitalizacji przestrzeni — podniesieniu atrakcyjnosci osiedleficzej obszaru
rewitalizowanego, ktére gmina planuje osiggngé poprzez realizacje nastepujgcych dziatan
rewitalizacyjnych:

= wykorzystanie potencjatu gminy w kontekscie rozbudowy lokalnego rynku ustug ,

= rozwdj infrastruktury zapewniajgcej zwiekszenie liczby miejsc pracy

= rozwdj infrastruktury spotecznej na obszarze rewitalizacji w centrum gminy ,

= podniesienie estetyki przestrzenni publicznych,

=  poprawa warunkéw osiedlericzych na terenie obszaru rewitalizacji,

= ochronaiwykorzystanie historycznego potencjatu obiektéw zabytkowych oraz walorow
przyrodniczych,

=  promocja obszaru rewitalizowanego jako obszaru o wysokich walorach przyrodniczych i
ekologicznych ,

=  stworzenie oferty ustug rehabilitacyjnych dla osdb starszych,

= zagospodarowanie obszaréw problematycznych .

21 Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 . poz. 278).
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Plan ogdlny uwzglednia realizacje planowanych zadan poprzez wyznaczenie na przedmiotowych
terenach stref planistycznych ustugowych — SU oraz stref gospodarczych SP, oraz stref zieleni i rekreacji
— SN dopuszczajgcych rowniez wyznaczenie terendw ustug, m. in. sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
turystyki, nauki i edukacji, czy tez ustug zdrowia i pomocy spotecznej.

9. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-Ill ORAZ GRUNTY LESNE

Na obszarze Gminy Strachdwka wystepujg gleby stabej jakosci. W przewazajgcej czesci gminy wystepuja
gleby bielicowe, pseudobielicowe i brunatne. W duzej mierze sg to gleby piaszczyste. W dolinach
rzecznych i lokalnych obnizeniach terenu wystepujg mady, torfy i mursze. Pod wzgledem przynaleznosci
uzytkow rolnych do poszczegdlnych klas bonitacyjnych dominujg gleby zaliczane do klas V-VI (ok. 92%).
Z uwagi na wiejski charakter gminy, ochronie prawnej podlegajg gleby klasy bonitacyjnej I-Ill, praktycznie
nie wystepujgce na terenie gminy (mniej niz 10 ha gleb klasy bonitacyjnej Ill). Plan ogdlny uwzglednia ich
obecnos¢ i koniecznosé ochrony poprzez wprowadzenie na terenach rolnych strefy produkcji rolniczej
(SR).

Istotnym elementem struktury przestrzennej sg réwniez lasy, zajmujace powierzchnie ok. 4515 ha?? (stan
na 2024r.), co stanowi ok. 41,5% powierzchni gminy. Rozktad przestrzenny laséw w gminie ma uktad od
potudniowego zachodu do pdtnocnego wschodu. Niewielka cze$é lasdw zaliczona jest?®* do lasdw
ochronnych (wodochronnych). Plan ogdlny zapewnia ochrone zwartych komplekséw lesnych gtownie
poprzez wyznaczenie na ich obszarze strefy otwartej (SO). Mniejsze fragmenty lasow oraz zadrzewienia
Srédpolne zostaty uwzglednione w ramach strefy produkcji rolniczej (SR), w granicach ktérej
dopuszczono teren lasu w profilu dodatkowym. Dla czesci lasow wskazano strefy planistyczne inne niz
strefy dedykowane zieleni tj. w niewielkim zakresie strefy pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej czy gospodarczej. Szczegdtowe zasady uzytkowania tych terendw okreslone zostang w ramach
sporzadzania planéw miejscowych wraz z procedurg uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na
cele nielesne.

10. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

1) INFRASTRUKTURA SPOtECZNA
Infrastruktura spoteczna w gminie obejmuje placéwki oswiatowe, obiekty ustug zdrowia, kultury,
pomocy spotecznej i bezpieczenstwa, a takze obiekty sportu i rekreacji.

Ustugi edukacji publicznej oferuja:

= Szkota Podstawowa im. Rzeczpospolitej Norwidowskiej w Strachdowce,
=  Przedszkole Publiczne Bajkowa Akademia w Rozalinie.

Ustugi z zakresu kultury oferuja:

=  Gminna Biblioteka Publiczna w Strachdwce,
» Swietlice wiejskie w Boruczy, Strachdwce, Réwnem oraz Jadwisinie.

W zakresie ochrony zdrowia ustugi Swiadczy:

22 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — 5 maja 2026r.
23 Decyzja znak DL-1p.0233-6/05 Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2005r.
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=  Przychodnia w Strachdwce prowadzona przez Centrum Medyczno-Diagnostyczne z Siedlc .
W zakresie pomocy spotecznej funkcjonuja:

= Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Strachdwce,
= Dzienny Dom Opieki Medycznej w Strachéwce prowadzony przez Centrum Medyczno-
Diagnostyczne z Siedlc.

Bezpieczenstwo publiczne zapewnia:
= jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosciach: Strachéwka, Borucza i Rdwnem.

Potencjat kulturowy i turystyczny Gminy Strachowka opiera sie na walorach przyrodniczych i
krajobrazowych. Istotne walory krajobrazowe i historyczne posiada drewniany dwor sprzed | wojny
Swiatowej z uktadem parkowym w Ksiezykach oraz drewniany mtyn wodny z cze$cig mieszkalng na rzece
Osownica we wsi Oseka, stanowigce cenne elementy lokalnego krajobrazu kulturowego.

Baza sportowa opiera sie na infrastrukturze zlokalizowanej przy szkole (boisko wielofunkcyjne, hala). W
zakresie rekreacji i turystyki kluczowa role odgrywajg szlaki rowerowe. Waznym punktem na mapie
gminy sg stadniny koni w miejscowosci Katy Wielgi, Krawcowizna oraz naturalne walory doliny rzeki
Osownica.

Plan uwzglednia te obiekty i wyznacza dla nich odpowiednie strefy funkcjonalne, strefe produkc;i
rolniczej — SR, strefe ustugowg —SU, oraz strefe zieleniirekreacji — SN, ktéra dopuszcza realizacje terendw
ustug sportu, rekreacji, kultury i rozrywki. Ponadto, plan wyznacza strefy SU na dziatkach bedacych
wtasnoscig gminy, ktére mogg zostac¢ zagospodarowane pod obiekty infrastruktury spotecznej lub ustugi
publiczne.

2) INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Gtéwna osig komunikacyjng gminy o znaczeniu ponadregionalnym jest droga krajowa DK50 o klasie drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego. Uktad ten uzupetniajg drogi powiatowe oraz gminne. Plan ogdlny
obejmuje strefami komunikacyjnymi (z dopuszczeniem terenu drogi zbiorczej w profilu dodatkowym) —
GP droge gtdowng ruch przyspieszonego oraz drogi powiatowe klasy zbiorczej. Plan ogdlny dopuszcza
réwniez realizacje inwestycji z zakresu inwestycji drogowych, a takze ich przebudowe i modernizacje z
uwagi na wynikajgce z przepiséw dopuszczenie terendw komunikacyjnych w ramach kazdej strefy
planistycznej.

3) INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Plan ogdlny uwzglednia istniejgca infrastrukture techniczng z zakresu sieci elektroenergetycznych, sieci
gazowych, sieci i urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych, gospodarki komunalnej, w tym Punkt
Selektywnej Zbiérki Odpaddéw Komunalnych (PSZOK), a takze pozostatych elementdw infrastruktury.
Dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe, jak réwniez budowe nowych elementéw z uwagi na
wynikajgce z przepiséw dopuszczenie terendw infrastruktury technicznej w ramach kazdej ze stref
planistycznych.

Przez $srodek gminy w obszarze sotectw: Grabszczyzna, Krawcowizna, Katy Czernickie, Ksiezyki, Ruda
Czernik, Oseka, Wiktoria, Szamocin przebiega ropociag ,Przyjazi”. Na ropociag ,Przyjazi” sktada sie
system rurociggdw przesytowych dalekosieznych do transportu ropy naftowe;j:

= 1 xrurocigg DN 600
= 2 xrurocigg DN 800
= linia $wiattowodowa
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Granica strefy bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego ,Przyjazi” wynosi minimum 20 m od osi
poszczegdblnych rurociggdw. Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzgce przez
strefe bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowaé zgodnie z przepisami zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych iich usytuowanie
(Dz. U.z 2023r. poz. 1707).

Przez obszar gminy Strachéwka przebiega dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczne
najwyzszych napie¢ (NN 400 kV), a takze gazocigg Sredniego cisnienia do MOP= 0,5. Ze wzgledu na
parametry tych sieci, wigzg sie one z koniecznoscig zachowania odpowiednio paséw technologicznych
oraz stref kontrolowanych, w ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Szerokos¢
pasa technologicznego dla napowietrznej linii przesytowej o napieciu 400 kV relacji Ostroteka —
Stanistawdw, Mitosna — Wyszkéw wynosi 70 m (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym).

W planie wyznacza sie strefy infrastrukturalne- Sl dla gtéwnych obiektéw i urzadzen (istniejgcych i
planowanych) przeznaczonych pod infrastrukture techniczng wraz z ich pasami technologicznymi i
strefami kontrolowanymi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem?* tereny infrastruktury technicznej nieobjete w Planie ogdlnym gminy
Strachowka strefg infrastrukturalng (SI) mogg by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach
planistycznych, o ile ich powierzchnia nie przekroczy 5 000 m?.

11. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W audycie krajobrazowym dla wojewddztwa mazowieckiego?® zidentyfikowano krajobrazy wystepujace
na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, gdzie na terenie gminy Strachdwka zidentyfikowano facznie
trzy typy krajobrazu — bagienno-fgkowe- gtdwnie bezlesne, lesne, wiejskie, ktore zawierajg w sobie 4
podtypy, zgodnie z tabelg ponizej.

Tabela 1 - podtypy krajobrazu wystepujgce w gminie Strachowka

typ krajobrazu podtyp krajobrazu

2 - Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne | 2a - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych gk

3a - Z przewagg siedlisk borowych

3- Lesne
3b - Z przewagg siedlisk lasowych

24 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdin. zm.).

25 Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa mazowieckiego.
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6b - Z przewaga wstegowo utozonych zespotow
niewielkich pél ornych, tgk i pastwisk

6 - Wiejskie

6d - Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci

zrédto: Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego, MBPR 2024

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego dla w/w podtypdw krajobrazéow w gminie
Strachowka nie okreslono rekomendacji, nie wykazano réowniez potencjalnych zagrozen.

Na terenie gminy nie wskazano zadnych krajobrazow priorytetowych.

Wyznaczone strefy planistyczne, jak réwniez parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania,
uwzglednity wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego w stopniu
szczegbtowosci ustalen Planu ogdlnego gminy Strachdowka. Uwzglednienie wszystkich zawartych w
Audycie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw nastgpi poprzez sporzadzanie plandw
miejscowych plandw.

12. UWARUNKOWANIA DLA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WSKAZANE W
OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM?®

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy Strachéwka wskazano :

1) obszary predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych — ze wzgledu na cechy zasobdéw
srodowiska oraz ich role w strukturze przyrodniczej gminy — powinno pozostac
podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego i zachowania réznorodnosci biologicznej,

2) obszary predysponowane do wyznaczenia potencjalnej strefy ucigzliwosci, zwigzane z
wystepowaniem zagrozen naturalnych i antropogenicznych,

3) obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa wiejskiego, lokalizacji rozinych form
inwestycyjnych uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano cenne elementy o duzych walorach, tworzgce strukture
przyrodniczg gminy, ktére decydujg o zachowaniu réznorodnosci biologicznej, nalezg do nich:

=  obiektyiobszary objete ochrong prawng form ochrony przyrody (obszar Natura 2000, uzytki
ekologiczne, otulina rezerwatu, pomniki przyrody),
= |asy, w tym lasy ochronne,

26 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Zabrodzie, H. Kowiriska, E. Gnys, P. Kielak, M. Witerska, Biuro
Planowania Rozwoju Warszawy S.A., Warszawa, pazdziernik 2012r.
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= doliny rzek, w tym rzeki Osownicy z kompleksami lesnymi, uzytkami zielonymi stanowigce
naturalne korytarze ekologiczne.

Plan ogdlny gminy Strachdowka dla terendw wskazanych jako przyrodnicze uwarunkowania rozwoju gminy
wskazat gtéwnie strefy: otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN), a takze w mniejszym zakresie takze strefy:
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowsa,
ustugowa (SU).

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ucigzliwosci wynikajgce z zagrozen naturalnych i
antropogenicznych, ktorych wystepowanie wptywac bedzie na mozliwosé lokalizacji form inwestycyjnych
uzytkowania i zagospodarowania terenu w ramach wskazan do ksztattowania struktury funkcjonalno —
przestrzennej. Zasadniczo ich wystepowanie nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych
terendw, z wyjatkiem stref bezposredniej ochrony uje¢ wody, czy tez stref ograniczen dla gtéwnych
elementéw sieci infrastruktury technicznej. Wymaga to uwzglednienia wystepowania szczegdlnych
uwarunkowan, ograniczajgcych katalog mozliwych do wprowadzenia funkcji terenéw oraz zastosowania
odpowiednich rozwigzan, uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania i ograniczenia.

Do uciazliwosci zaliczono:

= obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,

= obszary stref ochronnych ujeé wody,

=  obszary charakteryzujgce sie wystepowaniem ponadnormatywnych pozioméw hatasu od
przebiegajgcych w bezposrednim sgsiedztwie drogi DK50,

= strefy ograniczen zwigzanych z przebiegiem czesci sieci infrastruktury technicznej (strefy od
gazociggu),

= przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV,

= |okalizacja cmentarza

Wyznaczajgc w Planie ogdlnym gminy Strachdéwka strefy planistyczne przeprowadzono szczegdtowg
analize powyzszych uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego gminy Strachdwka.
Wiekszo$¢ z nich zostata omodwiona we weczesniejszych rozdziatach. Ze wzgledu na stopien
szczegdtowosci oraz brak mozliwosci zapisow tekstowych Plan ogdélny nie zawiera bezposrednich
odniesien do wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym ucigzliwosci. Szczegétowe zasady ich
uwzgledniania bedg wskazywane w planach miejscowych lub w trakcie ustalania decyzji o warunkach
zabudowy.

Wskazanie obszaréw predysponowanych do lokalizacji réznych form inwestycyjnych uzytkowania i
zagospodarowania terenu wymagafo przeanalizowania zagadnien zwigzanych z lokalnymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi, a takze zagadnien zwigzanych z koniecznoscig ochrony terendéw o
najwiekszej wartosci przyrodniczej, stanowigcych podstawowe elementy struktury przyrodniczej gminy.
Przyjmujgc jako koniecznos$¢ zachowanie najcenniejszych elementéw struktury przyrodniczej gminy
Strachowka i mozliwie maksymalne zachowanie tgcznosci ekologicznej poszczegdlnych elementow
systemu przyrodniczego, do obszaréw predysponowanych do lokalizacji roznych form inwestycyjnych
uzytkowania i zagospodarowania terenu zaliczono:

= obszary potozone poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, poza korytarzami
ekologicznymi oraz poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
= obszary o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych,
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= tereny rolnicze o wysokim potencjale produkcyjnym predysponowane sg do utrzymania i
rozwoju funkcji rolniczej,

= obszary istniejgcej zabudowy oraz tereny sgsiadujgce z nig, spefniajgce warunki
przestrzenne i S$rodowiskowe, predysponowane sg do uzupetnien i przeksztatcen
funkcjonalnych.

Plan ogdlny gminy Strachdéwka dla terendw wskazanych do lokalizacji réznych form inwestycyjnych
uzytkowania i zagospodarowania terenu wskazuje wszystkie typy stref planistycznych, w tym strefy
planistyczne zieleni i rekreacji (SN), ktére zagospodarowane sg obecnie jako place, skwery, zielerice oraz
wskazano strefy otwarte (SO) w celu zachowania ich waloréw przyrodniczych.

13. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, aby zdefiniowac ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniows i
zagrodowg, ktdore gmina moze wyznaczy¢ w Planie ogdlnym gminy Strachdwka, konieczne jest
porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terendw niezabudowanych w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowg w catym miescie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie mieszkancow, oblicza sie z
uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkaricéw w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, facznej powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego mieszkanca.

W przypadku gminy Strachowka najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng, dotyczace
liczby ludnoéci pochodza z 2024 r.2” Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia okres prognozy obejmuje 20 lat
od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkaricéw. Do obliczen przyjeto
okres lat 2024 —2044. Zgodnie z Prognozg ludnosci rezydujgcej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie
Strachdwka w 2044 roku mieszka¢ bedzie 186728 0sdb. Przyjeta do dalszych obliczen zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg prognozowana liczba mieszkaricow gminy, powiekszona o wskazane
w przepisach 5%, wynosi:

M2044*105% = 1867*1,05 = 1960 0s6b

taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie PUMp oraz dane do obliczenia prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P), przyjeto na podstawie danych dla
gminy Strachdwka za 2024 r.?°

PUM2024 84 098 [mz]
P2024 32,8 [m?/os]

27 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start- 16.04.2026r..
28 https.//stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html#
29 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — 16 kwietnia 2026r.
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P2o1a 29,0 [m?/os]
P20oa 23,7 [m?/os]

Przepisy prawa dajg mozliwo$¢ wyboru jednego z dwdch wariantéw okreslenia prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, ktérg oblicza sie zgodnie z jednym z
ponizszych wzordw:

Wariant 1

Pyoaa = 3P024 — 2P2014
Pyoss =3 %X 32,8—2x%x29,0

on44 = 40,4 mZ/OS

Wariant 2

Pyo4sa = 2P2024 — P2o04
P204_4 - 2 X 32,8 - 23,7
Pr04sa=41,9 m2/05

Na potrzeby dalszych obliczer przyjeto wariant 2, gdzie Paoss = 41,9 m?/os

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie Strachdwka na jednego mieszkanica bedzie
wynosita 41,9 m2.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg stanowi wartosc
ujemng i wynosi —47 oséb.

PUM3024
ZAP = M3044 — P
2044

ZAP = - 47 [0s.]

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniows,

Mo044 - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong 0 5% = 1867 0sdb,

PUM2024 - 0znacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi =84 098
m?2,
P204s - Oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca = 41,9
m?/os.

W zwigzku z tym, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 osdb, a w
gminie Strachowka liczba mieszkancéw w 2024 roku wynosita 2563 0sdb to zgodnie z par. 3 ust.9 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
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ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wynosi 500 0séb.

Liczba mieszkaricéw, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy
demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego w 2044 roku wynosi 500 o0séb.

Art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg lub zagrodowag w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Stad dla gminy Strachdwka mozna wyznaczy¢ tereny nowej zabudowy mieszkaniowej dla przedziatu od
1783 do 3311 osdb.

70% ZAP < Ch < 130% ZAP
350 0s. <Ch< 650 0s.

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie mieszkarcow,

Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow.

ll.  CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE, W
STREFACH WIELOFUNKCYINYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA

Obliczanie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowas jest niezwykle istotnym elementem, ktéry
pozwala wskazac ile jeszcze nowych terendw pod zabudowe nalezy przewidzieé, dla przyjetej w
zapotrzebowaniu liczby mieszkancow.

W § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw zawarto wytyczne na obliczenie chtonnosci. Zgodnie z nimi metoda powinna
uwzgledniad:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosc terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

W zwigzku z powyzszym do wyliczenia chtonnosci wykorzystano wzdér opisany w uzasadnieniu do
rozporzadzenia, powstaty na bazie wzoru udostepnionego w poczatkowej fazie projektu rozporzadzenia,
przyjeto nastepujgcy wzér na obliczenie chtonnosci:

Ch = 2 Ch1,2,...,n

Chy = 1X Psg X Wyor X Wprog
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gdzie:

Ch — chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa lub
zagrodowa w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkaricdw, okreslona jako
suma chtonnosci poszczegdlnych terenéw niezabudowanych [0s.],

Chp - chtonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejgcej zabudowie [0s.],

| — wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonej dla strefy planistycznej na
podstawie art. 13 e ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Pst — powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w strefie planistycznej,
wyrazona w hektarach [ha],

Wior — 0znacza wskaznik chtonnosci terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy [0s./ha]

Woprog — 0znacza wskaznik prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami,
rozumiany jako udziat zabudowy mieszkaniowej w ramach strefy wielofunkcyjne;j.

Istotg obliczen chtonnosci terendw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie wskaznikdw Wy, oraz
Wrog Na poszczegdlnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejgcej zabudowie.

W ramach obliczen chtonnosci uwzgledniono:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych3®, w tym luk w istniejacej zabudowie w podziale na:
— tereny wyznaczone w obszarze uzupetnienia zabudowy,
— tereny nowe pod zabudowe,

2) chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
poprzez wyodrebnienie nowych niezabudowanych terendw, w tym luk w istniejgcej zabudowie
z terenow (dziatek) juz zabudowanych,

3) analize maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonej dla stref planistycznych SJ
iSZ,

4) drednig iloé¢ gospodarstw rolnych na 1 ha gruntéw rolnych zabudowanych Br w gminie3!, ktéra
wynosi 2,5 gospodarstwa rolnego,

5) wielko$¢ prognozowanego 1 gospodarstwa rolnego na terenie gminy Strachéwka, gdzie przyjeto
jako ten wskaznik przecietng liczbe oséb w gospodarstwie domowym na wsi dla woj.
mazowieckiego ogdtem wynoszaca 2,822 = 2,82 osoby w 2044 roku,

6) $rednig wielko$¢ dziatki budowlanej w gminie33, ktdora wynosi 1643 m?,

7) wielkosci prognozowanego 1 gospodarstwa domowego na terenie gminy Strachdwka, gdzie
przyjeto, ze 29,6 % - wszystkich gospodarstw domowych bedg stanowity gospodarstwa 1
osobowe (wartos$¢ podana przez GUS w prognozie demograficznej dla roku 2044 roku), a 70,4 %
- wszystkich gospodarstw domowych bedg stanowity gospodarstwa o wielkosci jaka jest

30\ obowiazujacych miejscowych planach, brak jest niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej.

31 Obliczone na podstawie sumy uzytkéw gruntowych Br (185,697 ha) pochodzacych z paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego ze zbioru danych EGIB, licencja nr PODK 6642.1270.2026_143410 2 K058 z dnia 2026-04-02 oraz liczby
gospodarstw rolnych ogétem w 2020 r. na terenie gminy Strachdwka- Powszechny Spis Rolny 2020- Bank Danych Lokalnych,
Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — 17 kwietnia 2026r..

32 Zrédto: GUS - Departament Badari Demograficznych i Rynku Pracy, Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050,
Opracowat: Maciej Potyra, gtdwny specjalista, Wydziat Prognoz Demograficznych. Pod kierunkiem merytorycznym: Matgorzaty
Waligdrskiej, naczelnik Wydziatu Prognoz Demograficznych. Warszawa, czerwiec 2016.

33 Srednia powierzchnia dziatki ewidencyjnej na podstawie uzytkéw gruntowych B, Bp, Bz i Bi pochodzacych z paristwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego ze zbioru danych EGIB, licencja nr PODK 6642.1270.2026_143410_2_ K058 z dnia
2026-04-02,
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ustalona w prognozie demograficznej dla wojewddztwa mazowieckiego dla roku 2044 (2,4
osoby).
Wg GUS3* Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym dla 2044 roku bedzie wynosita dla
woj. mazowieckiego ogdtem 2,438 = 2,4 osoby.

8) Ostatecznie, w wyniku dokonanych analiz stanu istniejgcego oraz prognozowanego w danym
typie zabudowy na obszarze gminy, okreslono:

= wskaZnik Wior tj. jaka liczba ludnosci zamieszkiwataby obszar o powierzchni 1 ha. Wartos¢
wskaznika obliczono na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prognozowanych typow
zagospodarowania zabudowy wielofunkcyjnej najbardziej pozgdanych z punktu widzenia
rozwoju przestrzennego gminy. Na tej podstawie wartos¢ wskaznika w strefie

SJ Wier = 12,0
SZ Wier = 7,0

= wskaZznik Wprg , gdzie wartos¢ wskaznika obliczono poprzez poréwnanie udziatu istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami towarzyszagcymi do funkcji ustugowych lub innych
wraz z terenami towarzyszacymi. Na tej podstawie wartos¢ wskaznika w strefie

S1=0,7
S2=0,4

Tabela 2 Wartosc przyjetych wskaznikow dla stref

strefa | Wkor Wprog
0,2
SJ 12,0 0,7
0,3
SZ 0,4 7,0 04

Zrédto: obliczenia wiasne

Aby dokona¢ obliczen zgodnie z wyzej opisang metodg wyznaczono tereny niezabudowanie, w tym luki
w istniejgcej zabudowie, dla ktdrych nastepnie zostata zbadana chtonnos$¢. W tym celu przeanalizowano
stopien zainwestowania wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg
kolejno, zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaréw uzupetnienia zabudowy.

— dla obszaréw objetych obowigzujgcymi  miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

— dla obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W zwigzku z tym, ze w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wystepuje tylko jeden teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowg i jest on juz zainwestowany,
odstgpiono od analizy chtonnosci w miejscowych planach gdyz byto to bezzasadne.

34 Zrédto: GUS - Departament Badari Demograficznych i Rynku Pracy, Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050,
Opracowat: Maciej Potyra, gtowny specjalista, Wydziat Prognoz Demograficznych. Pod kierunkiem merytorycznym: Matgorzaty
Waligdrskiej, naczelnik Wydziatu Prognoz Demograficznych. Warszawa, czerwiec 2016.
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Powierzchnia ww. terendw wynosi tagcznie 60,74 ha. Badania dokonano w skali pojedynczej dziatki
ewidencyjnej, dzieki czemu zidentyfikowano takze luki w zabudowie istniejgcej o matej powierzchni.

Opracowanie wykonano, zgodnie z §3 ust. 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, w oparciu o dane pozyskane po
przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego, tj. aktualne na kwiecien 2026 r.

Dla terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w sposéb opisany
wyzej, dokonano obliczen chtonnosci zgodnie z przyjetg metoda.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach uzupetnienia
zabudowy wynosi facznie 97 0sdb realizujgc tym samym 19,4 % okreslonego zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowa.
Ch= Chiy

Chimpzprouz = [104 0s.] = 20,8% ZAP

Warunek okreslony w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazujacy, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie nie zostat spetniony i wynosi 20,8 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Konieczne jest zatem wskazanie nowych terendw inwestycyjnych
o chtonnosci maksymalnie 109,2 % zapotrzebowania, tj. 546 osoby.

W zwigzku z powyzszym po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych wyznaczono nowe
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowsg (strefy SJ i SZ) o tgcznej powierzchni 382,48
ha, dla ktérych oszacowano chtonnos¢ wg tej samej metody.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sum chtonnosci dla terenéw niezabudowanych w podziale na
obszary uzupetniania zabudowy i nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa.

Tabela 3 Chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejqgcej zabudowie w
podziale na obszary uzupetniania zabudowy i nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowgq.

Oznaczenie
terenu Pst. Chtonnos¢ terendw [os.]
wg POG

[ha] W 0UZ Nowych [os]

terendw
N 342,14 0,2 85 490 575
11,38 0,3 14 15 29
SZ 28,96 0,4 5 27 32

Zrédto: obliczenia wtasne
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Sumaryczna chtonnos$é¢ wszystkich terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
wskazanych w Planie ogélnym gminy Strachdwka wynosi 636 0séb i stanowi 127,2% zapotrzebowania.

Ch = Z Ch1,2,...,n

Ch =636 [0s.]

70% ZAP < Ch < 130% ZAP

350 <636 <650

Tym samym wymog wskazany w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostat spetniony.

Rozktad przestrzenny terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wskazanych w

obszarze uzupetnienia zabudowy a takze nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg przedstawia
ponizszy rysunek.
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Rysunek 1. Rozktad przestrzenny terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w gminie Strachdéwka
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Zrédfo: opracowanie witasne
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IV.  PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH | OKRESLENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
gminnego katalogu stref planistycznych obejmujgcego profile funkcjonalne i wartosci nieprzekraczalnych
parametréw, stanowi podstawowy cel sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Strachdéwka.

Do wyznaczenia stref planistycznych wzieto pod uwage ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz rzeczywiste zagospodarowanie i potrzeby gminy. Uwzgledniono
takze uwarunkowania okreslone w art. 13b oraz zasieg obszaréw uzupetnienia zabudowy. W procesie
planistycznym rozpatrzono réwniez wnioski ztozone do planu ogdlnego w zakresie ustalen mozliwych
do wprowadzenia, tj. profili funkcjonalnych stref planistycznych i parametrow.

W Planie ogdélnym gminy Strachdwka, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono, zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysokos$é
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

W planie ogdlnym gminy Strachdéwka nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spoteczne;.

Ustalenia Planu ogdlnego gminy Strachdwka nie przesadzajg o mozliwosci realizacji zabudowy o funkgji i
parametrach mieszczagcych sie w ich zakresie. Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych
oraz ustalone dla nich parametry stanowig brzegowe ramy dla potencjalnego zagospodarowania
poszczegdlnych terendw. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczegdtowe parametry, niewykraczajgce poza ramy wyznaczone w Planie
ogdlnym gminy Strachdwka, okreslone zostang na etapie sporzadzania planu miejscowego lub ustalania
decyzji o warunkach zabudowy.

Niezaleznie od okreslonych w Planie ogdlnym stref planistycznych i parametréw, zastosowanie majg
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisdw odrebnych.

Obszar objety planem ogdlnym zostat podzielony w sposdb roztgczny na nastepujgce strefy planistyczne,
zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

l.p. Strefy planistyczne:

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

S7 - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

=

SU - strefa ustugowa

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkgji rolniczej
Sl - strefa infrastrukturalna
SN - strefa zieleni i rekreac;i
SC - strefa cmentarzy

O INO AW N

SO - strefa otwarta
SK — strefa komunikacyjna

[EEN
e
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Wykres 1. Udziat stref planistycznych ustalonych w POG w powierzchni gminy ogdtem
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Zrédto: opracowanie wiasne

[CJ SR: 3687.19 ha (34.2%)
[ SI: 437.73 ha (4.1%)
1 SN: 55.15 ha (0.5%)

[ SC: 1.24 ha (<0.1%)
1 SO: 4923.29 ha (45.7%)
[ SK: 105.95 ha (1.0%)

STREFA SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Strefe wielofunkecyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczono na terenach istniejgce;

funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, terenach

wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu o obszary

uzupetnienia zabudowy i wnioski do planu ogdlnego. Profil podstawowy okresla realizacje terendéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendéw ustug, terendw komunikacji, terendw zieleni

urzadzonej, terendéw ogrodow dziatkowych oraz terendw infrastruktury technicznej. W ramach profilu

dodatkowego dopuszczono realizacje terendw zieleni naturalnej, terenu wdéd, terenu lasu oraz terenu

zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Dla 155SJ oraz 188SJ stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng obejmujgcych

centrum wsi Strachdowka, okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokosé min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,3 30% 12m 40%
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Dla 214 SJ strefy obejmujacej istniejgcg zabudowe lezgcej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokosé min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,2 20% 12m 70%
Dla pozostatych wszystkich stref SJ, okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:
maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos¢ min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,2 20% 12m* 40%*

*z wyjatkiem strefy 191SJ lezgcej bezposrednio w sgsiedztwie mtyna wodnego z czeScig mieszkalng w Osece
wpisanego do rejestru zabytkdw, dla ktérych maks. wysoko$¢ zabudowy wynosi 9m a powierzchnia biologicznie
czynna 50%.

STREFA SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa wyznaczono na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej
oraz w oparciu o wnioski do planu ogdélnego. Profil podstawowy dla tej strefy przewiduje teren zabudowy
zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W
ramach profilu dodatkowego okreslono teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Dla stref SZ w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa SZ ustalono nastepujgce wskazniki
urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos$é min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,4 40% 15m 30%

STREFA SU — STREFA UStUGOWA

Strefe ustugowa wyznaczono dla dziatek zabudowanych zabudowg ustugowg oraz w oparciu o wnioski
do planu ogdlnego. Profil podstawowy okresla realizacje terendw ustug, terendéw komunikacji, terendw
zieleni urzadzonej, terendéw ogrodéw dziatkowych, terendw infrastruktury technicznej. W ramach
dodatkowego profilu funkcjonalnego okreslono tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny wéd, a dla
wszystkich stref (poza strefami 4SU, 14SU, 10SU) réwniez tereny sktadow i magazynow, tereny elektrowni
stonecznej.

Dla 4SU, 14SU strefy ustugowej, bedacej w strefie ochrony konserwatorskiej (dwor w Ksiezykach wpisany
do rejestru zabytkéw oraz mtyn wodny z czescig mieszkalng w Osece wpisany do rejestru zabytkéw),
okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:
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maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos¢ min. udziat
intensywnosc powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,6 30% 10m 50%

Dla strefy 12SU obejmujacej Centralng Stacje Kontroli Emisji Radiowych oraz dla stref 1SU, 55U, 11SU,
18SU, 195U, 32SU, 33SU, 35SU znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 50 ustalono
nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos$é min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
2,0 60% 20m 30%

Dla pozostatych wszystkich stref SU strefy ustugowej okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos$¢ min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
2,0 60% 12m 30%

STREFA SP — STREFA GOSPODARCZA

Strefe gospodarcza wyznaczono dla terenéw przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych
pod zabudowe dziatek produkcyjng  oraz
w oparciu o wnioski do planu ogdlnego. Wyznaczono réwniez dodatkowe strefy w strategicznych
obszarach gminy, w celu zapewnienia mozliwosci jej rozwoju. Podstawowy profil przewiduje mozliwosé
realizacji terendw produkcji, terendw komunikacji, terendw zieleni urzadzonej, terendéw ogroddéw
dziatkowych, terendéw infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
dopuszczono teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren waod.

produkcyjng, dla zabudowanych  zabudowg

Dla stref 11SP, 23SP, 25SP, 30SP w ramach strefy gospodarczej okreslono nastepujgce wskazniki

urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos$é min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
1,0 50% 20m 30%

Dla stref 10SP i 15SP w ramach strefy gospodarczej okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna
intensywnosc
zabudowy

maks. udziat
powierzchni zabudowy

maks. wysokos¢
zabudowy

min. udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
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1,0

40%

40m

40%

Dla strefy 17SP strefy gospodarczej znajdujacej sie czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

okreslono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos¢ min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
2,0 45% 17m 50%

Dla pozostatych stref SP w granicach gminy ustalono nastepujgce wskaZzniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos$é min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
3,0 60% 40m 30%

STREFA SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Strefe produkcji rolniczej wyznaczono na terenach istniejgcej produkcji rolniczej, a takze na

niezabudowanych terenach rolniczych obejmujgcych grunty rolne chronione. Podstawowy profil

przewiduje mozliwos¢ realizacji terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej. W ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego dopuszczono teren

rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni

wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

wod.

Dla stref 25SR, 68SR, 69SR produkcji rolniczej obejmujgcych fragmenty obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos$é min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,2 20% 15m 70%

Dla pozostatych stref SR produkcji rolniczej w granicach gminy okreslono nastepujgce wskazniki

urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos$é min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,4 40% 15m 30%

STREFA SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA
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Strefe infrastrukturalng Wyznaczono na terenach zagospodarowanych obiektami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz na terenach planowanych pod zagospodarowanie tymi
urzadzeniami i terenami komunikacji. Podstawowy profil przewiduje teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych. W ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
dopuszczono teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wad.
Dla stref 1-15 Sl okreslono wskaznik minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.
STREFA SN — STREFA ZIELENI | REKREAC/I

Strefe zieleni i rekreacji wyznaczono na terenach istniejgcej zieleni urzadzonej, istniejgcych terenach
ustug sportu i rekreacji, terenach przeznaczonych do rekultywacji oraz na obszarach dogodnych do
zagospodarowania pod zielen urzagdzong z towarzyszacymi ustugami sportu, rekreacji, kultury i rozrywki.
Profil podstawowy przewiduje teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waéd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego w planie
ogdlnym okreslono dla kazdej strefy teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Dla stref 1SN obejmujacej park dworski dworu w Ksiezykach wpisanych do rejestru zabytkdw, okreslono
nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

maks. nadziemna maks. udziat maks. wysokos¢ min. udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy zabudowy powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
0,4 20% 6m 60%

Dla pozostatych stref SN w granicach gminy okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
50%.

STREFA SC— STREFA CMENTARZY

Strefe cmentarzy wyznaczono w ramach terenu istniejgcego cmentarza. Profil podstawowy tej strefy
planistycznej przewiduje teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W profilu dodatkowym dopuszczono tereny ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. Dla strefy
okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

STREFA SO — STREFA OTWARTA

Strefe otwartg wyznaczono dla terendéw rolniczych, terendw laséw, terendw zieleni naturalnej wéd
powierzchniowych $rédlgdowych. Profil podstawowy tej strefy planistycznej przewiduje mozliwosé
wyznaczenia terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waod,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W ramach profilu
dodatkowego dopuszczono dla wszystkich stref poza strefami 5850 oraz 89SO wyznaczonymi na obszarze
Natura 2000 i otuliny rezerwatu, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
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elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej. Dla strefy
31SO w otoczeniu mtyna wodnego z czescig mieszkalng w Osece wpisanego do rejestru zabytkéw
okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%.

STREFA SK = STREFA KOMUNIKACYJNA

Strefe komunikacyjng okres$lono dla istniejgcej drogi krajowej nr 50 klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego oraz drég powiatowych klasy zbiorczej. Profil podstawowy dla tej strefy przewiduje
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. W ramach profilu dodatkowego ustalono mozliwos¢ wyznaczenia terendw
drogi zbiorczej, terendw ustug handlu detalicznego, terendw ustug gastronomii, terendw ustug turystyki,
terendw zieleni urzadzonej, terendw lasu, terendw zieleni naturalnej, terendw wod.

V.  PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym>> w Planie ogdlnym gminy Strachdwka okresla sie obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ),
ktére, zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkdw koniecznych dla mozliwosci ustalenia
decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji. Gmina Strachéwka objeta jest obecnie w 6 %
powierzchni gminy obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
uzasadnione jest zapewnienie podstaw prawnych dla mozliwosci inwestowania na pozostatym obszarze,
zwtaszcza w sytuacji uzupetnienia zabudowy w istniejgcych lukach. Odpowiednie wyznaczenie obszarow
uzupetnienia zabudowy pozwoli na koncentracje zabudowy, racjonalne wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrone systemu zieleni i terendw cennych przyrodniczo
oraz kulturowo.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy.3®

Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy wyznaczono ,bazowe”
granice OUZ. Informacje o budynkach bedacych podstawg do wyznaczenia bazowych granic OUZ
pozyskano w kolejnosci zgodnej z kolejnoscig wymieniong ponizej:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw — baza EGiB — dane aktualne na dzier 10.12.2024r.,

2) bazy danych obiektéw topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — dane aktualne na dzien
03.03.2026r,,

3) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — dane aktualne na dzien
19.03.2026r.

W kolejnym kroku, zgodnie z zasadg okreslong w § 1 ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, ograniczono ,,bazowe”

35 Ustawa z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).
36 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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OUZ. Wytgczono z nich m.in. lasy, obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz na ww. obszarach nie wydaje sie decyzji o warunkach
zabudowy, a pozwolenia na budowe uzyskuje sie na podstawie plandow miejscowych, drogi. Wymienione
eliminacje nie wyczerpujg wszystkich mniejszych powierzchniowo ograniczert bazowego OUZ, majgcych
na celu racjonalne, docelowe zagospodarowanie w oparciu o ustalenia planéw miejscowych
wypracowywanych w toku petnej procedury planistyczne;j.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, istnieje mozliwos¢é
poszerzenia bazowego OUZ. W przypadku gminy Strachdowka sg to dodatkowe 104,94 ha.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupetnienia zabudowy zdecydowano
rozszerzy¢ o 104,91 ha, uwzgledniajgc przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dziatek
ewidencyjnych, uzupetnienie czesci luk w zabudowie, dajac mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy w
istniejgcej strukturze urbanistycznej oraz wtgczajgc nieruchomosci sgsiadujgce bezposrednio z
,bazowymi” OUZ.

Ostateczny obszar uzupetnienia zabudowy ma powierzchnie 241,95 ha i przedstawiony zostat na rysunku
nr2.
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Rysunek 2. Obszary uzupetnienia zabudowy w Planie ogdlnym gminy Strachdwka

- ___: granica planu ogélnego gminy
- obszar uzupetnienia zabudowy
- tereny zabudowy

- tereny zieleni

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

Zrédto: Opracowanie wtasne
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VI.  PROCEDURA FORMALNO — PRAWNA OPRACOWANIA PLANU OGOLNEGO GMINY STRACHOWKA

VII.  ZRODtA DANYCH
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